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jud. Prahova, com. Teișani, DJ 100N, NC 20149, 20246, 20247, 22106 și 22160
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Arh. Vatan Cristina

ȘEF PROIECT

PROIECTAT

Titlul proiectului:

Beneficiar:

Planșa nr:

Scara:

Data:

Urb. Vlădescu Dorin

PROIECTANT DE SPECIALITATE - URBANISM: Proiect nr.:

SemnaturăSpecificație

1:1000

DESENAT

Titlul planșei:

3

Nume Faza:

S.C. HUNANEST S.R.L.
C.U.I. 43568579

J40/598/2021

INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proiecție: STEREO 1970

ZONA DE STUDIU

INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proiecție: STEREO 1970

NC 22160

INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proiecție: STEREO 1970

NC 20246

INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proiecție: STEREO 1970

NC 22106

INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proiecție: STEREO 1970

NC 20149

INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proiecție: STEREO 1970

NC 20247

INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proiecție: STEREO 1970

DJ 100N

INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proiecție: STEREO 1970

DRUM

Prezentul studiu a fost realizat în baza lucrărilor topografice întocmite de ing. Oțelea V. Bogdan-Andrei, autorizație seria RO-PH-F nr. 1656/2014, data: august 2025

P.U.Z.

COMUNA TEIȘANI

09.2025

PLAN URBANISTIC ZONAL 
„P.U.Z. - SCHIMARE ZONĂ FUNCȚIONALĂ ȘI INTRODUCERE 

PARȚIALĂ DE TEREN ÎN INTRAVILAN CU SCOPUL 
CONSTRUIRII UNUI COMPLEX RECREATIV, IMERSIV, 
OBSERVAȚIONAL ȘI A UNOR UNITĂȚI DE CAZARE” 

LOCALIZARE: comuna Teișani, DJ100N, tarlaua 20.
IDENTIFICARE:  numere cadastrale 20149, 20246, 20247, 22106 și 22160, numere 

Cărți Funciare 20149, 20246, 20247, 22106 și 22160.
INVESTITOR: S.C. ASTROLIFE S.R.L.
BENEFICIAR: COMUNA TEIȘANI
SUPRAFAȚĂ TEREN STUDIAT: 20617mp
SUPRAFAȚĂ TEREN REGLEMENTAT: 17583mp (din acte), 17191mp (măsurată)

PLAN URBANISTIC ZONAL
„P.U.Z. - SCHIMARE ZONĂ FUNCȚIONALĂ ȘI INTRODUCERE PARȚIALĂ DE 

TEREN ÎN INTRAVILAN CU SCOPUL CONSTRUIRII UNUI COMPLEX RECREATIV, 
IMERSIV, OBSERVAȚIONAL ȘI A UNOR UNITĂȚI DE CAZARE” 

județul Prahova, comuna Teișani, DJ 100N, NC 20149, 20246, 20247, 22106 și 22160

Numere cadastrale
Regimul juridic

Suprafața terenului reglementat din acte
Suprafața terenului reglementat măsurată

20149, 20246, 20247, 22106 și 22160
Teren parțial în intravilanul comunei Teișani

17583mp
17191mp

P.O.T.maxim
C.U.T.maxim

Reg. H.maxim
Înălțimea maximă admisibilă a clădirilor
Suprafață minimă spații verzi și plantate

50%
1,0

P+1E
Hcornișă max.=7m, Hcoamă max.=11m

25%

parțial SUBZONA SERVICII DE TURISM

INDICATORI URBANISTICI PROPUȘI

parțial SUBZONA CĂI DE COMUNICAȚIE RUTIERE ȘI AMENAJĂRI AFERENTE
P.O.T.maxim
C.U.T.maxim

Reg. H.maxim
Înălțimea maximă admisibilă a clădirilor
Suprafață minimă spații verzi și plantate
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3. REGLEMENTĂRI URBANISTICE - ZONIFICARE

REGLEMENTĂRI URBANISTICE - ZONIFICARE

ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ
ZONIFICARE - INTRAVILAN

ZONA LOCUINȚE
ZONA INSTITUȚII ȘI SERVICII
ZONA ECHIPARE EDILITARĂ

FOLOSINȚA TERENURILOR - EXTRAVILAN
ARABIL
PĂȘUNI
FÂNEȚE
LIVEZI
PĂDURI

CĂI DE COMUNICAȚIE
DRUMURI JUDEȚENE
STRĂZI EXISTENTE ÎN INTRAVILAN

PRINCIPALE TRASEE TURISTICE (cf. P.A.T.J. PRAHOVA)
DRUMUL FRUCTELOR

ZONE DE PROTECȚIE / INTERDICȚIE
ZONE PROTEJATE PE BAZA NORMELOR SANITARE (SURSELE DE APĂ, STAȚIILE DE 

TRATARE, ÎNMAGAZINĂRI, STAȚII DE EPURARE APE UZATE, PLATFORME DE 
DEPOZITARE DEȘEURI, CIMITIRE)

ZONĂ DE PROTECȚIE DRUMURI (DJ ȘI DC)
ZONĂ DE PROTECȚIE FAȚĂ DE FOND FORESTIER (50m)

TERENURI CE NECESITĂ MĂSURI DE PROTECȚIE / AMELIORARE ÎMPOTRIVA 
RISCURILOR NATURALE

ZONE CU RISC DE ALUNECARE (cf. „Hărții zonelor de risc la alunecări de teren a com. 
Teișani”)

SUBZONE FUNCȚIONALE
SUBZONA SERVICII DE TURISM
CĂI DE COMUNICAȚIE RUTIERĂ ȘI AMENAJĂRI AFERENTE

ISt
CCr

ISt

ISt

CCr

CCr

REGLEMENTĂRI RETRAGERI
RETRAGEREA ZONEI CONSTRUITE FAȚĂ DE ALINIAMENTUL PROPUS
RETRAGEREA ZONEI CONSTRUITE FAȚĂ DE LIMITELE DE PROPRIETATE LATERALE ȘI 

POSTERIOARĂ

EXISTENT

ZONA LOCUINȚE
ZONA INSTITUȚII ȘI SERVICII

CĂI DE COMUNICAȚIE RUTIERE ȘI AMENAJĂRI AFERENTE
TERENURI AGRICOLE ÎN EXTRAVILAN

TOTAL

S (mp) P (%)
PROPUS

84,94%
-
-

15,06%
100%

BILANT TERITORIAL - ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ ( EXISTENT / PROPUS )

14602mp
-
-

2589mp
17191mp

S (mp) P (%)
-

93,25%
6,75%

-
100%

-
16031mp

1160mp
-

17191mp

BILANȚ TERITORIAL PROPUS - SUBZONE FUNCȚIONALE
PROPUS

S (mp) P (%)
Ocupat de construcții

Plaƞorme pietonale și carosabile
Spații verzi amenajate

TOTAL

8015mp
4008mp
4008mp

16031mp

50%
25%
25%

100%

ISt

PROPUS
S (mp) P (%)

Ocupat de construcții
Plaƞorme pietonale și carosabile

Spații verzi amenajate
TOTAL

CCr
-

1160mp
-

1160mp

-
100%

-
100%

ACCESE PROPUSE ÎN AMPLASAMENT
ACCES AUTO
ACCES PIETONAL

CIRCULAȚIA TERENURILOR
TERENURI CE SE INTENȚIONEAZĂ A FI TRECUTE ÎN DOMENIUL PUBLIC

Aceste terenuri sunt rezervate pentru realizarea ObiecƟvelor de UƟlitate Publică.
Pentru lărgirea profilului stradal al drumului județean DJ 100N din terenul reglementat se rezervă o suprafață de 265mp, 

iar pentru lărgirea profilului stradal al străzii de acces, ce deservește terenurile din zona analizată, se rezervă o suprafață de 
895mp.

Asƞel, din terenul reglementat se rezervă o suprafață totală de 1160mp, ce se propune a fi trecută în domeniul public.
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1 416928.06 578512.63
12.12

2 416934.87 578522.65
12.44

3 416924.62 578529.70
28.21

4 416901.23 578545.49
15.24

5 416887.89 578552.87
23.12
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15.16
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21.53
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43.21

20 416916.94 578731.48
6.69

21 416913.13 578736.98
3.40

22 416912.21 578740.25
7.52

23 416913.26 578747.70
10.71

24 416913.75 578758.40
25.16

25 416890.31 578767.53
11.41

26 416878.90 578767.26
19.61

27 416879.35 578747.66
19.71

28 416859.81 578745.04
32.09

29 416857.93 578777.07
35.94

30 416822.20 578773.20
46.31

31 416827.24 578727.17
78.68

32 416831.22 578648.59
56.36

33 416830.77 578592.23
17.65

34 416816.26 578602.28
33.10

35 416789.37 578621.57
12.92

36 416778.78 578628.97
13.38

37 416767.56 578636.27
12.09

38 416761.38 578625.88
12.67

39 416771.96 578618.91
28.91

40 416795.94 578602.75
18.04

41 416811.12 578593.01
6.94

42 416816.86 578589.11
11.65

43 416826.40 578582.43
12.95

44 416836.24 578574.01
21.75

45 416855.24 578563.42
33.21

46 416882.45 578544.38
21.33

47 416899.14 578531.10
4.68

48 416903.36 578529.05
18.97

49 416919.21 578518.64
10.70

1 416928.06 578512.63

Pct Coord. X Coord. Y Latura

Aria=20617mp Perimetru=1064.22

28 416859.81 578745.04
32.09

29 416857.93 578777.07
35.94

30 416822.20 578773.20
46.31

31 416827.24 578727.17
78.68

32 416831.22 578648.59
56.36

33 416830.77 578592.23
16.45

50 416844.16 578582.67
23.42

51 416863.73 578569.81
6.32

52 416865.36 578575.92
7.45

53 416866.36 578583.30
13.23

54 416867.58 578596.47
33.94
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30.16
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38.19
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14.55
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11.14
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18.90
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13.94
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Aria=8774mp Perimetru=590.44
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Aria=2985mp Perimetru=241.37
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Pct Coord. X Coord. Y Latura

Aria=2019mp Perimetru=274.58
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Pct Coord. X Coord. Y Latura

Aria=824mp Perimetru=121.98
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18.04
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42 416816.86 578589.11
11.65

43 416826.40 578582.43
12.95

44 416836.24 578574.01
21.75

45 416855.24 578563.42
33.21

46 416882.45 578544.38
21.33

47 416899.14 578531.10
4.68

48 416903.36 578529.05
18.97

49 416919.21 578518.64
10.70

1 416928.06 578512.63
12.12

2 416934.87 578522.65
12.44

3 416924.62 578529.70
28.21

4 416901.23 578545.49
15.24

5 416887.89 578552.87
23.12

6 416869.03 578566.25
6.39

51 416863.73 578569.81

Pct Coord. X Coord. Y Latura

Aria=2281mp Perimetru=428.33

57 416860.12 578698.41
38.19

56 416864.74 578660.50
30.16
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33.94
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7.45
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35.37
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7.76
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20.95

21 416913.13 578736.98
3.40

22 416912.21 578740.25
19.27

61 416895.61 578730.47
13.94

60 416882.78 578725.03
18.90

59 416881.45 578706.18
11.14

58 416874.63 578697.37
14.55

57 416860.12 578698.41

Pct Coord. X Coord. Y Latura

Aria=1144mp Perimetru=406.43
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LIMITE
LIMITE CADASTRALE
LIMITA TERENULUI REGLEMENTAT
LIMITA TERENULUI STUDIAT
LIMITA INTRAVILANULUI EXISTENT

jud. Prahova, com. Teișani, DJ 100N, NC 20149, 20246, 20247, 22106 și 22160

55/2025

Arh. Vatan Cristina

ȘEF PROIECT

PROIECTAT

Titlul proiectului:

Beneficiar:

Planșa nr:

Scara:

Data:

Urb. Vlădescu Dorin

PROIECTANT DE SPECIALITATE - URBANISM: Proiect nr.:

SemnaturăSpecificație

1:1000

DESENAT

Titlul planșei:

3

Nume Faza:

S.C. HUNANEST S.R.L.
C.U.I. 43568579

J40/598/2021

INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proiecție: STEREO 1970

ZONA DE STUDIU

INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proiecție: STEREO 1970

NC 22160

INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proiecție: STEREO 1970

NC 20246

INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proiecție: STEREO 1970

NC 22106

INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proiecție: STEREO 1970

NC 20149

INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proiecție: STEREO 1970

NC 20247

INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proiecție: STEREO 1970

DJ 100N

INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proiecție: STEREO 1970

DRUM

Prezentul studiu a fost realizat în baza lucrărilor topografice întocmite de ing. Oțelea V. Bogdan-Andrei, autorizație seria RO-PH-F nr. 1656/2014, data: august 2025

P.U.Z.

COMUNA TEIȘANI

09.2025

PLAN URBANISTIC ZONAL 
„P.U.Z. - SCHIMARE ZONĂ FUNCȚIONALĂ ȘI INTRODUCERE 

PARȚIALĂ DE TEREN ÎN INTRAVILAN CU SCOPUL 
CONSTRUIRII UNUI COMPLEX RECREATIV, IMERSIV, 
OBSERVAȚIONAL ȘI A UNOR UNITĂȚI DE CAZARE” 

LOCALIZARE: comuna Teișani, DJ100N, tarlaua 20.
IDENTIFICARE:  numere cadastrale 20149, 20246, 20247, 22106 și 22160, numere 

Cărți Funciare 20149, 20246, 20247, 22106 și 22160.
INVESTITOR: S.C. ASTROLIFE S.R.L.
BENEFICIAR: COMUNA TEIȘANI
SUPRAFAȚĂ TEREN STUDIAT: 20617mp
SUPRAFAȚĂ TEREN REGLEMENTAT: 17583mp (din acte), 17191mp (măsurată)

PLAN URBANISTIC ZONAL
„P.U.Z. - SCHIMARE ZONĂ FUNCȚIONALĂ ȘI INTRODUCERE PARȚIALĂ DE 

TEREN ÎN INTRAVILAN CU SCOPUL CONSTRUIRII UNUI COMPLEX RECREATIV, 
IMERSIV, OBSERVAȚIONAL ȘI A UNOR UNITĂȚI DE CAZARE” 

județul Prahova, comuna Teișani, DJ 100N, NC 20149, 20246, 20247, 22106 și 22160

Numere cadastrale
Regimul juridic

Suprafața terenului reglementat din acte
Suprafața terenului reglementat măsurată

20149, 20246, 20247, 22106 și 22160
Teren parțial în intravilanul comunei Teișani

17583mp
17191mp

P.O.T.maxim
C.U.T.maxim

Reg. H.maxim
Înălțimea maximă admisibilă a clădirilor
Suprafață minimă spații verzi și plantate

50%
1,0

P+1E
Hcornișă max.=7m, Hcoamă max.=11m

25%

parțial SUBZONA SERVICII DE TURISM

INDICATORI URBANISTICI PROPUȘI

parțial SUBZONA CĂI DE COMUNICAȚIE RUTIERE ȘI AMENAJĂRI AFERENTE
P.O.T.maxim
C.U.T.maxim

Reg. H.maxim
Înălțimea maximă admisibilă a clădirilor
Suprafață minimă spații verzi și plantate

nu este cazul
nu este cazul
nu este cazul
nu este cazul
nu este cazul
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PROFIL STRADAL 'BB'

sc. 1:500

PROFIL PROPUS cf. P.U.G.
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sc. 1:500

PROFIL STRADAL 'AA' - DJ 100N
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PROFIL PROPUS cf. P.U.G.

3. REGLEMENTĂRI URBANISTICE - ZONIFICARE

REGLEMENTĂRI URBANISTICE - ZONIFICARE

ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ
ZONIFICARE - INTRAVILAN

ZONA LOCUINȚE
ZONA INSTITUȚII ȘI SERVICII
ZONA ECHIPARE EDILITARĂ

FOLOSINȚA TERENURILOR - EXTRAVILAN
ARABIL
PĂȘUNI
FÂNEȚE
LIVEZI
PĂDURI

CĂI DE COMUNICAȚIE
DRUMURI JUDEȚENE
STRĂZI EXISTENTE ÎN INTRAVILAN

PRINCIPALE TRASEE TURISTICE (cf. P.A.T.J. PRAHOVA)
DRUMUL FRUCTELOR

ZONE DE PROTECȚIE / INTERDICȚIE
ZONE PROTEJATE PE BAZA NORMELOR SANITARE (SURSELE DE APĂ, STAȚIILE DE 

TRATARE, ÎNMAGAZINĂRI, STAȚII DE EPURARE APE UZATE, PLATFORME DE 
DEPOZITARE DEȘEURI, CIMITIRE)

ZONĂ DE PROTECȚIE DRUMURI (DJ ȘI DC)
ZONĂ DE PROTECȚIE FAȚĂ DE FOND FORESTIER (50m)

TERENURI CE NECESITĂ MĂSURI DE PROTECȚIE / AMELIORARE ÎMPOTRIVA 
RISCURILOR NATURALE

ZONE CU RISC DE ALUNECARE (cf. „Hărții zonelor de risc la alunecări de teren a com. 
Teișani”)

SUBZONE FUNCȚIONALE
SUBZONA SERVICII DE TURISM
CĂI DE COMUNICAȚIE RUTIERĂ ȘI AMENAJĂRI AFERENTE

ISt
CCr

ISt

ISt

CCr

CCr

REGLEMENTĂRI RETRAGERI
RETRAGEREA ZONEI CONSTRUITE FAȚĂ DE ALINIAMENTUL PROPUS
RETRAGEREA ZONEI CONSTRUITE FAȚĂ DE LIMITELE DE PROPRIETATE LATERALE ȘI 

POSTERIOARĂ

EXISTENT

ZONA LOCUINȚE
ZONA INSTITUȚII ȘI SERVICII

CĂI DE COMUNICAȚIE RUTIERE ȘI AMENAJĂRI AFERENTE
TERENURI AGRICOLE ÎN EXTRAVILAN

TOTAL

S (mp) P (%)
PROPUS

84,94%
-
-

15,06%
100%

BILANT TERITORIAL - ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ ( EXISTENT / PROPUS )

14602mp
-
-

2589mp
17191mp

S (mp) P (%)
-

93,25%
6,75%

-
100%

-
16031mp

1160mp
-

17191mp

BILANȚ TERITORIAL PROPUS - SUBZONE FUNCȚIONALE
PROPUS

S (mp) P (%)
Ocupat de construcții

Plaƞorme pietonale și carosabile
Spații verzi amenajate

TOTAL

8015mp
4008mp
4008mp

16031mp

50%
25%
25%

100%

ISt

PROPUS
S (mp) P (%)

Ocupat de construcții
Plaƞorme pietonale și carosabile

Spații verzi amenajate
TOTAL

CCr
-

1160mp
-

1160mp

-
100%

-
100%

ACCESE PROPUSE ÎN AMPLASAMENT
ACCES AUTO
ACCES PIETONAL

CIRCULAȚIA TERENURILOR
TERENURI CE SE INTENȚIONEAZĂ A FI TRECUTE ÎN DOMENIUL PUBLIC

Aceste terenuri sunt rezervate pentru realizarea ObiecƟvelor de UƟlitate Publică.
Pentru lărgirea profilului stradal al drumului județean DJ 100N din terenul reglementat se rezervă o suprafață de 265mp, 

iar pentru lărgirea profilului stradal al străzii de acces, ce deservește terenurile din zona analizată, se rezervă o suprafață de 
895mp.

Asƞel, din terenul reglementat se rezervă o suprafață totală de 1160mp, ce se propune a fi trecută în domeniul public.

PRIMĂRIA COMUNEI TEIȘANI
Data anunţului: .................................(ziua/luna/anul)

PLAN URBANISTIC ZONAL
FAZA DE ELABORARE PROPUNERI -  ETAPA a I I -a

Adresa: tarlaua 20, numerele cadastrale 20149, 20246, 20247, 22106 și 22160
Argumentare: „P.U.Z. - SCHIMARE ZONĂ FUNCȚIONALĂ ȘI 
INTRODUCERE PARȚIALĂ DE TEREN ÎN INTRAVILAN CU SCOPUL 
CONSTRUIRII UNUI COMPLEX RECREATIV, IMERSIV, OBSERVAȚIONAL 
ȘI A UNOR UNITĂȚI DE CAZARE”
Iniţiatori: Comuna Teișani, județul Prahova
                (numele şi prenumele / denumirea)

PUBLICUL ESTE INVITAT SĂ TRANSMITĂ OBSERVAŢII ŞI PROPUNERI
   privind intenţia de elaborare a Planului Urbanistic Zonal ȋn perioada de 15 zile calendaristice de la data afișãrii anunțului: 29.07.2026

Informarea şi consultare publică, ȋn perioada  29.07.2026-13.08.2026, se va face la sediul Primăriei comunei Teișani - 
COMPARTIMENTUL CADASTRU, URBANISM.

Responsabilitatea informării și consultării revine PRIMĂRIEI COMUNEI TEIȘANI prin:
COMPARTIMENTUL CADASTRU, URBANISM

 Adresa: str. DJ 100N , nr. 517, comuna Teișani, județul Prahova
Program: Luni, Joi - 12:00-17:00; Marți, Vineri - 8:00-12:00 

 Telefon: 0726.769.918 / 0244.288.207
 Fax: 0244.288.572
 e-mail: primaria.teisani@yahoo.com

Răspunsul la observațiile transmise va fi comunicat în termen de 10 zile lucrătoare de la primirea acestora din partea beneficiarului / 
proiectantului
Etapele preconizate pentru consultarea publicului pânã la aprobarea planului:
• etapa elaborãrii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare

29.07.2026


